1. REALITNA A AUKCNA SPOLOCNOST, sx0 30 rokov Vas partner v realitach

realitné agenttira / real estate agency

Predaj pozemkov v Malej doline - JeSkova Ves
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Kraj: Trenciansky kraj
Okres: Partizdnske
Obec: Jeskova Ves
Ulica: nezadana
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemky - komercné
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Plocha pozemku: 202857 m’
Vlastnictvo: osobné

POPIS NEHNUTELNOSTI

MALA DOLINA - Predaj pozemkov

POLOHA

Uzemie sa nachddza len 15 km od mesta Topol¢any. Uzemie Malé dolina mé rozlohu o celkovej
vymere 202 857 m2. Rieseny areal sa rozprestiera medzi dvoma katastralnymi lzemiami Jeskova Ves
a Velky Kliz. Lokalitu mozno charakterizovat formou lesoparku a starého ovocného sadu.

Uzemie m4 schvéleny vjazd na verejni komunikdciu 1750. Popri ceste je vedeny rozvod plynu s
moznostou pripojenia. Napojenie Uzemia na elektricki energiu je zabezpelené vybudovanou
trafostanicou priamo na pozemku.

Pozemky sa nachadzaju na Upéti krajinnej oblasti Ponitrie, vdaka tomu poskytuje atmosféru vidieka a
lesoparku. Na pozemku sa nachadza jazero s pritokom, ktory prechadza cez celé tzemie.

Mala dolina je miesto, ktoré spdja okoliti prirodu s mnozstvom Sportovych aktivit, cyklotras,
motokdrovej drahy, mnoZstva turistickych chodnikov, nachddzajtcich sa v okoli.

MozZnosti

Profil Gzemia ponuka siroku skalu vyuzitia a moznosti sportovych aktivit, napr.:
- ubytovanie

- ihriska rézneho druhu

- park s oddychovou zénou



- priroda a Sportové vyZzitie pocas celého roka
- volhy chov zvierat
- ovocny sad

Jestvujlci stav uzemia

ZONA A (32 404 m2 / 3,24 ha)

Prevazne rovinaté tzemie, urcené na umiestnenie stavby. Zéna ma schvaleny vjazd na pozemok.
Napojenie na elektricku energiu je zabezpecené trafostanicou vybudovanou priamo na pozemku.
ZONA B (83 063 m2 /8,30 ha)

Clenité uzemie, pricom jeho najvécsia tast je tvorend lesoparkom. Cez Uzemie prechddza uZlabie s
vodnym tokom. Lesopark tvori domov miestnej faune.

ZONA C (22 211 m2 /2,22 ha)

Clenité uzemie pozemku, vhodné na vybudovanie rekreacno-Sportovych aktivit, ktoré vyuZivaju
morfoldgiu terénu.

ZONA D (32 404 m2 / 3,24 ha)

Prevazne rovinaté tzemie pokryté lesom a ovocnymi stromami, ktoré tvoria stary ovocny sad.

Navrh vyuZitia uzemia
Alternativa 1 - Sukromna rezervécia

Schvaleny vstup do arealu je priamo napojeny na verejnu komunikaciu. Nedaleko vstupu v areali je
novovybudovana trafostanica, ktorou je areal zasobeny elektrickou energiou.

Subezne s cestou je orientovany pozemok vhodny na umiestnenie stavby s moZnostou vybudovania
napriklad sukromnej chaty s ubytovanim. V juznej ¢asti pozemku sa nachadza prirodné jazero,
ktorého pritok prechadza celym tuzemim zo severnej casti.

V severnej Casti pozemku areal pontka znovuobnovenie sadu. Vacsina uzemia je pokryta lesoparkom.
V srdci Uzemia sa nachddza zblranisko chatky, ktort je mozZno obnovit na lovecku chatu.

Uzemie méze sluzit pre sikromné ucely chovu konkrétneho druhu zveri ako obora pre danieliu a
mufléniu zver, pripadne pre vybudovanie rezervacie pristupnej pre verejnost s moznostou navstevy
zvierat v ich prirodzenom prostred.

S viastnictvom pozemku je moznost vstupit do polovného zdruZzenia.

Forma lesoparku dava moznost vybudovania stikromnej obory a chov zveri, s mozZnostou celoro¢ného
ubytovania

Alternativa 2 - Sportovo-rekreacny aredl

Schvaleny vstup do arealu je priamo napojeny na verejnu komunikaciu. Nedaleko vstupu do arealu je
novovybudovana trafostanica, ktorou je areal zasobeny elektrickou energiou.

Druha alternativa ma za ciel vytvorit priestor pre pohodiné a moderné tuzemie s komplexom sluZieb a
obcianskou vybavenostou na miesto plné Zivota a aktivit. Vdaka sirokej palete sportovych a
zaZitkovych aktivit si tu kazdy najde miesto na relax. Na juznom okraji Uzemia je pozemok vhodny pre
umiestnenie ubytovacieho a wellness zariadenia.

Priestorové moznosti rieseného uzemia umoznuju vybudovanie funkcii ako:

- vyuZitie prirodného biotopu jazierka na lov a pripravu ryb

- vytvorenie rekreacno-chatovej oblasti

- vyuZitie morfoldgie terénu pre naucné chodniky

- adrenalinové lanové drahy vo vyske

- rozhladna a chodnik v korunach stromov

- ubytovanie a wellness zariadenie



- chatova oblast

- ihriska rézneho druhu a park s oddychovou zénou

- mini ZOO

V tesnej blizkosti celého rieSeného Uzemia sa nachadzaju cyklotrasy, turistické chodniky a
motorkarska draha, ktoré vyrazne rozsiruju portfdlio moznosti v Sirsom tzemi.

Alternativa 3 - Chatova oblast

Schvéleny vstup do arealu je priamo napojeny na verejnu komunikaciu. Nedaleko vstupu do arealu je
novovybudovana trafostanica, ktorou je areal zasobeny elektrickou energiou.

Subezne s verejnou komunikaciou sa nachadza pozemok vhodny na umiestnenie verejného wellness
ubytovacieho objektu s parkovanim priamo na pozemku. V juznej Casti pozemku sa nachadza prirodné
jazero, ktorého pritok prechddza celym uzemim zo severnej casti.

HIbsie na pozemku sa nachadza zburanisko chatky, ktoru je mozZno obnovit na kultirno - spolo¢ensky
priestor patriaci ku chatovej oblasti.

V severnej Casti uzemia je moznost vybudovania rozsiahlejsej rekreacno-chatovej oblasti. Priestorové
moZnosti uzemia dovoluju vytvorit rézne velkosti pozemkov.

Vécsina lesoparku bude ponechana z dévodu zachovania charakteru tzemia, s moznostou vyuZzivania
lesnych chodnikov.

Pontkame moznost ZABEZPECENIA FINANCOVANIA!
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REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Andrea Bielik
Telefén: +421903205802
E-mail: andrea.bielik@realitna.sk




